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PREMESSA 

Elenco delle tavole 

In risposta alla Delibera n° 85 approvata nella seduta del 13/03/2008  
PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO: ELABORATI RICHIESTI PER LA PRESENTAZIONE E RELATIVA 
PROCEDURA 
Si presentano i seguenti elaborati 
 
TAV.01 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 1: 
− Planimetria d’inquadramento territoriale in scala 1:10.000, effettuata sulla Carta Tecnica Regionale, con 

l’individuazione del comparto oggetto d’intervento, dei sistemi e sub-sistemi ambientali 
− Stato dei servizi a infrastrutture 
− Previsioni urbanistiche sovracomunali 
 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 2: 
− Stato di fatto in scala 1:35.000 (*) con l’indicazione di  

- infrastrutture per la mobilità 
- uso del suolo 
- presenze monumentali 
- presenze naturalistiche ed ambientali 
- caratteristiche morfologiche funzionali 

(*) Si propone una scala di rappresentazione maggiore per consentire un’opportuna conoscenza del contesto di intervento, data la sua collocazione 
periferica rispetto al Comune di Buccinasco. È proposta anche la scala grafica. 
 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 3 e punto 13: 
− Stralcio del Piano di Governo del Territorio, 2013; Piano dei Servizi: classificazione di attrezzature pubbliche o di 

interesse pubblico esistenti e previste, scala 1:10.000 
− Stralcio del Piano di Governo del Territorio, 2013; Piano delle Regole: classificazione del territorio in ambiti 

omogenei, scala 1:10.000 
 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 7: 
− Documentazione fotografica dello stato di fatto; parte 01: Caratteristiche Ambientali E Naturali 
 
 
TAV.02 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 2: 
− Stato di fatto in scala 1:2000 con l’indicazione di  

- Sottoservizi tecnologici 
− Profili altimetrici: sezioni dello Stato di fatto 
 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 7: 
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− Documentazione fotografica dello stato di fatto; parte 02: Caratteristiche Ambientali e Naturali e Rapporti con il 
Territorio Circostante 

 
 
TAV.03 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 4: 
− Progetto planivolumetrico dell’intervento in scala 1:1000, definito nelle sue componenti tipologiche, di destinazioni e 

di funzioni, con l’indicazione delle sagome di ingombro 
− Masse e altezze dei singoli edifici in scala 1:500 
− Rapporto morfologico e tipologico con il contesto: foto inserimenti 
− Aree per infrastrutture pubbliche e di uso pubblico: Parcheggi di progetto in scala 1:1000 
− Raffronto tra parcheggi di progetto e Parcheggi come da Piano di Lottizzazione 07/02 in scala 1:1000 
 
 
TAV.04 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 4 e 19: 
− Parcheggi di progetto in scala 1:200 

 
� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 12: 

− Estratto della mappa catastale in scala 1:1000 con individuazione di tutti i mappali e dell’area interessata 
dall’intervento 

 
 
TAV.05 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 14 e 20: 
− Rilievo planivolumetrico quotato in scala 1:200 o 1:500, illustrativo di 

- ingombro degli edifici da realizzare 
- strade limitrofe 
- distanze dai confini 
- consistenze arboree presenti 
- rogge e canali 
- urbanizzazioni primarie esistenti 
- calcoli dimostrativi del volume, della superficie lorda di pavimento, del rapporto di copertura e loro verifica 

 
 
TAV.06 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 17: 
− Piante dello stato di progetto in scala 1:100 
− Sezioni tipo dello stato di progetto in scala 1:100 
− Prospetti tipo significativi dello stato di progetto in scala 1:100 
 
 
Elenco dei capitoli costituenti la relazione tecnica 

In risposta alla Delibera n° 85 approvata nella seduta del 13/03/2008  
PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO: ELABORATI RICHIESTI PER LA PRESENTAZIONE E RELATIVA 
PROCEDURA 
Si presenta una Relazione tecnica contenente: 
 
CAPITOLO 1. COMPUTO ESTIMATIVO DI MASSIMA DEI COSTI: AREE DI CESSIONE PER PARCHEGGI 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 6 
 
CAPITOLO 2. RELAZIONE TECNICA 
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� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 8 
a) Descrizione delle finalità e degli elementi qualitativi del programma e dei risultati attesi anche in rapporto agli obiettivi 

generali e agli indirizzi fissati dall’Amministrazione comunale nel documento di inquadramento ed ai documenti di 
programmazione sovracomunale; 

b) Dimostrazione degli standard urbanistici in rapporto alla capacità ed ai pesi insediativi indotti dal Programma 
Integrato di Intervento suddivisi tra le diverse funzioni previste dal programma; 

c) Vantazione della compatibilità geologica dell’intervento. 
 
CAPITOLO 3. RELAZIONE ECONOMICA 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 9 
 
CAPITOLO 4. RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 11 
 
CAPITOLO 5. SCHEDA D’ESAME PAESISTICO DEI PROGETTI  

� Tabella al punto 2 della Delibera, di cui al punto 22 
 

Raffronto tra elaborati richiesti ed elaborati presentati 

 

1 

Planimetria d’inquadramento territoriale in scala 1:10.000, effettuata sulla Carta Tecnica 
Regionale, con l’individuazione del comparto oggetto d’intervento dei sistemi e sub-sistemi 
ambientali, ed evidenziando lo stato dei servizi a infrastrutture e le previsioni urbanistiche 
sovracomunali; 

TAV.01 

2 

Stato di fatto in scala 1:500 o 1:1000 o 1:2000 con l’indicazione di infrastrutture per la 
mobilità, la consistenza edilizia del comparto, le presenze monumentali, naturalistiche ed 
ambientali, le urbanizzazioni primarie, i sottoservizi tecnologici, le caratteristiche 
morfologiche funzionali e i profili altimetrici estesi ad un intorno significativo, tale da 
consentire un’opportuna conoscenza del contesto di intervento; 

TAV.01 
TAV.02 

Note: 
1) Si propone una scala di rappresentazione 

maggiore per consentire un’opportuna 
conoscenza del contesto di intervento, 
data la sua collocazione periferica 
rispetto al Comune di Buccinasco; 

2) Non sono previste urbanizzazioni 
primarie 

3 Stralcio del P.R.G. (nel nostro caso Pgt) vigente ed eventualmente adottato TAV.01 

4 

Progetto planivolumetrico dell’intervento in scala 1:1000, definito nelle sue componenti 
tipologiche, di destinazioni e di funzioni, con l’indicazione delle sagome di ingombro, delle 
masse e delle altezze dei singoli edifici, nonché del rapporto morfologico e tipologico con il 
tessuto urbano esistente, individuazione delle aree per infrastrutture pubbliche e di uso 
pubblico, progetto di insieme degli spazi liberi di interconnessione con l’edificato con le 
aree libere; 

TAV.03 

Note: 
L’area di intervento si colloca ai margini del 
Parco Agricolo Sud, nella periferia di 
Buccinasco e non è circondato da un 
tessuto urbano. 

5 
Progetto delle opere di adeguamento dei servizi tecnologici, delle opere di urbanizzazione 
primaria e secondaria, sviluppato ad un livello di dettaglio utile a definire gli impegni 
assunti da parte del proponente nella convenzione (punto 10); 

TAV.03 

Note: 
Non sono previste opere di adeguamento 
dei servizi tecnologici, o opere di 
urbanizzazione primaria e secondaria 

6 Computo estimativo di massima dei costi e delle opere pubbliche e d’interesse pubblico; CAPITOLO 1 RELAZIONE COMPLESSIVA 

7 
Documentazione fotografica a colori (min. 8 scatti da più punti di vista) che rappresenti lo 
stato di fatto dell’area di intervento, le caratteristiche ambientali e naturali della stessa, 
nonché i rapporti intercorrenti con il territorio circostante; 

TAV.01 
TAV.02 

8 

Relazione tecnica contenente in particolare: 
a) Descrizione delle finalità e degli elementi qualitativi del programma e dei risultati attesi 

anche in rapporto agli obiettivi generali e agli indirizzi fissati dall’Amministrazione 
comunale nel documento di inquadramento ed ai documenti di programmazione 
sovracomunale; 

b) Dimostrazione degli standard urbanistici in rapporto alla capacità ed ai pesi insediativi 
indotti dal Programma Integrato di Intervento suddivisi tra le diverse funzioni previste 
dal programma; 

i) Analisi degli effetti dell’intervento relativamente a suolo acque, aria ed eventuali 
interventi necessari a garantire il rispetto delle prescrizioni delle leggi di settore; 

CAPITOLO 2 RELAZIONE COMPLESSIVA 

Note: 
I punti i) , j) e l) non trovano risposta per le 
caratteristiche estrinseche dell’area di 
intervento 



 

5 

STUDIO MASELLA & ASSOCIATI - VIA CARLO VALVASSORI PERONI N°55 MILANO-TEL +390270639247  FAX +390259611557    E-MAIL: ingmasella@tin 

j) Analisi degli effetti dell’intervento in relazione all’impatto acustico, ove prescritta dalla 
vigente legislazione ed indicazione di eventuali misure compensative; 

k) Vantazione della compatibilità geologica dell’intervento; 
l) Descrizione degli effetti dell’intervento sul sistema della mobilità, dei trasporti e dei 

sottoservizi tecnologici. 

9 

Relazione economica sulla fattibilità dell’intervento, indicante il concorso delle risorse 
private e l’eventuale concorso di risorse dei soggetti attuatori pubblici, con riferimento sia 
alla realizzazione ed alla gestione di opere o interventi d’interesse pubblico, sia al 
programma temporale di attuazione ed eventualmente frazionamento in stralci funzionali; 

CAPITOLO 3 RELAZIONE TECNICA 

10 
Schema di Convenzione contenente gli impegni assunti dai privati e le garanzie finanziarie 
per l’attuazione del P.I.I. 

 

11 
Relazione tecnica illustrativa contenente gli elementi descrittivi idonei a consentire la piena 
comprensione della proposta, la verifica del rispetto delle disposizioni normative, nonché 
ad illustrare il progetto con i relativi calcoli planivolumetrici; 

CAPITOLO 4 RELAZIONE TECNICA 

12 
Estratto della mappa catastale in scala 1:1000 con individuazione di tutti i mappali e 
dell’area interessata dall’intervento; 

TAV.04 

13 
Stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualmente adottato con individuazione degli 
ambiti d’intervento e delle norme delle N.T.A. del P.R.G. interessate; 

TAV.01 

Note: 
Nel nostro caso è il P.G.T. 2013 

14 

Tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportante rilievo planivolumetrico quotato, illustrativo 
dello stato di fatto dei lotti interessati dall’edificazione, comprensivo dell’ingombro degli 
edifici da realizzare, delle strade limitrofe, dei fabbricati circostanti con relative altezze, 
delle distanze dai confini, delle consistenze arboree presenti, delle eventuali rogge e/o 
canali e delle urbanizzazioni primarie esistenti nonché degli elementi necessari per la 
migliore comprensione della proposta progettuale; sulla medesima tavola devono essere 
riportati i calcoli dimostrativi del volume, della superficie lorda di pavimento e del rapporto 
di copertura richiesti, nonché la loro verifica; 

TAV.05 
 

15 
Planimetria in scala 1:200 delle opere di urbanizzazione primaria esistenti e di quelle da 
realizzare, compresi i relativi particolari costruttivi; 

Note: 
Non sono previste opere di urbanizzazione 
primaria 

16 
Planimetria in scala 1:200 delle opere di urbanizzazione secondaria esistenti e di quelle 
che si propone di realizzare, compresi i relativi particolari costruttivi; 

Note: 
Non sono previste opere di urbanizzazione 
secondaria 

17 
Tavola di progetto riportante piante ed eventuali sezioni tipo nonché prospetti tipo 
significativi in scala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione all’ampiezza dell’intervento) 

TAV.06 

18 
Computo metrico estimativo di massima delle opere d’urbanizzazione primaria da 
realizzarsi e delle opere d’urbanizzazione secondaria che s’intende realizzare; 

Note: 
Non sono previste opere di urbanizzazione 
primaria 

19 Proposta di convenzione urbanistica; TAV.04 

20 
Una ricognizione delle essenze presenti allo stato sulle aree in oggetto dell’intervento e 
relativo progetto di dettaglio; 

TAV.06 

Note: 
Non è prevista l’introduzione di nuove 
essenze arboree 

21 
Indicazioni specifiche e soluzioni tipologiche di affaccio sugli spazi pubblici, non può 
essere derogata, pertanto si deve prevedere l’integrazione documentale relativamente ai 
prospetti a colori, soprattutto degli edifici nuovi, lungo le aree di futura cessione; 

Note: 
Non è prevista edificazione lungo le aree di 
futura cessione (parcheggi) 

22 
Compilazione della scheda d’esame paesistico dei progetti (scaricabile sul sito internet 
comunale); 

CAPITOLO 5 RELAZIONE COMPLESSIVA 

23 

Appositi studi storico-iconografici, attraverso i quali sia dimostrata la conservazione di: 
a) caratteri morfologici dell’insediamento: giacitura delle strade, continuità dei fronti, 

valorizzazione dei manufatti storici di rilievo, rapporti con il tessuto e l’infrastrutturazione 
agraria; 

b) caratteri tipologici: sistema delle corti, passaggi, affacci; 
c) caratteri stilistici degli edifici: altezze, coperture, materiali, aperture. 

Note: 
L’area di intervento si colloca ai margini del 
Parco Agricolo Sud, nella periferia di 
Buccinasco e non è circondato da un 
tessuto urbano. 

 
In aggiunta a quanto sopra sono presenti le tavole : 

- Tav. 07: Abstratct superfici urbanistiche 

- Tav. 08: Individuazione aree parcheggio ad uso pubblico 
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Il sottoscritto  
                                           

COGNOME E NOME PROFESSIONE 

MASELLA PAOLO Ingegnere 
 
iscritto all'Albo Professionale degli: 

ALBO PROFESSIONALE PROVINCIA NUMERO CODICE FISCALE 

Ingegneri Milano 25496 MSLPRF78P29F205M 
 
con studio in: 

INDIRIZZO (Via o Piazza, Numero Civico) C.A.P. CITTÀ E PROVINCIA TELEFONO 

Via Valvassori Peroni n.55 20133 MILANO 0270639247 
 
in nome e per conto di: 

COGNOME E NOME  O  RAGIONE SOCIALE LUOGO E DATA DI NASCITA 

Amm.ne di Gambaredo srl  
COMUNE DI RESIDENZA  O SEDE VIA O PIAZZA, NUMERO CIVICO 

MILANO Via Cappuccio n.13 
 
In relazione alle opere da eseguirsi sull'immobile individuato come segue: 

UBICAZIONE DELL' IMMOBILE (Via o Piazza,  Numero Civico) DESCRIZIONE CATASTALE   (Partita, Foglio, Mappale) 

BUCCINASCO (Mi) Via De Amicis (Lago S.Maria) Foglio 19 map.22,107,32,65 
 
 
 

RELAZIONA QUANTO SEGUE 
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Capitolo 1. CCapitolo 1. CCapitolo 1. CCapitolo 1. CME ME ME ME ((((ai sensi del prezziario del comune di Milano ed. 2014) ai sensi del prezziario del comune di Milano ed. 2014) ai sensi del prezziario del comune di Milano ed. 2014) ai sensi del prezziario del comune di Milano ed. 2014)     

 



NOTE

 PREZZO 

UNITARIO  

ARTICOLO INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE MISURE  IMPORTO     € 

N. CODICE DESCRIZIONE DIMENSIONI DI PROGETTO

QUANTITA'

A-SCAVI

E-FPC-1

Pavimento in PVC eterogeneo compatto, non orientato composto da speciali 

resine viniliche miscelate con plastificanti, cariche rinforzanti, stabilizzanti 

alla luce ed al calore; classificato come flessibile. Costituito da due strati 

calandrati e pressati: uno strato inferiore di supporto stampato e/o colorato 

ed uno strato d’usura non inferiore a 0,7 mm costituito da pvc puro 

trasparente, classe EN 685 34/43 gruppo d’abrasione T (EN 660-1 < 0,08 

mm), spessore totale 2,0 mm. , peso 2,7-2,9 kg/m2 ; posato con adesivo, 

compresa la normale rasatura di idoneo massetto e le assistenze murarie; 

classe di reazione al fuoco Uno (d.m. 15.03.2005) = Bfl s1 (EN13501-1) ; 

realizzato con:

teli di altezza 200 cm 39,05€           m2 121,49 4.744,18€                     

Serramenti in alluminio per finestre, portefinestre ad una o più ante, a

vasistas o a bilico con o senza parti fisse, impennate, eseguiti con profilati

estrusi in lega di alluminio isolati a taglio termico, anodizzazione e

verniciatura spess. 50 micron, completi di ferramenta adeguata di

movimento e chiusura, maniglie di alluminio, guarnizioni in EPDM o

neoprene e fornitura dei controtelai. Sono comprese altresì la posa in opera

del falso telaio, la sigillatura tra falso telaio e telaio con nastro

autoespandente, tutte le assistenze murarie, i piani di lavoro interni, il

montaggio, i fissaggi, gli accessori d'uso. Misurazione riferita all'imbotte

esterno, o in mancanza al perimetro esterno visibile del serramento.

Con apertura:

finestre ad un battente 135,38€         m2 65,22 8.829,48€                     

Fornitura e posa di vetrata isolante termoacustica (coefficiente di

trasmittanza termica K = 2,2 Kcal/h m² C°) con distanziatore

plastico/metallico, saldato con siliconi o polisolfuri;

4+4 mm, di cristallo float incolore  €          37,83 m2 65,22 2.467,27€                     

Serramenti in alluminio per finestre, portefinestre ad una o più ante, a

vasistas o a bilico con o senza parti fisse, impennate, eseguiti con profilati

estrusi in lega di alluminio isolati a taglio termico, anodizzazione e

verniciatura spess. 50 micron, completi di ferramenta adeguata di

movimento e chiusura, maniglie di alluminio, guarnizioni in EPDM o

neoprene e fornitura dei controtelai. Sono comprese altresì la posa in opera

del falso telaio, la sigillatura tra falso telaio e telaio con nastro

autoespandente, tutte le assistenze murarie, i piani di lavoro interni, il

montaggio, i fissaggi, gli accessori d'uso. Misurazione riferita all'imbotte

esterno, o in mancanza al perimetro esterno visibile del serramento.

Con apertura:

porte di primo ingresso complete di serratura di sicurezza con chiavi, oltre

a quanto descritto. Ad uno e due battenti (superficie minima 2,00 m²).
340,27€         

m2

3,78

1.286,22€                     

Quadro elettrico di distribuzione da parete, in lamiera verniciato grado di

protezione IP30 con porta di vetro fino a 160 A preassemblato completo di

intelaiatura interna per il fissaggio delle apparecchiature elettriche modulari,

pannelli di copertura delle apparecchiature, targhette identificatrici,targhette

per la certificazione CEI 23-51, accessori meccanici di fissaggio comprese

morsettiere in opera del tipo:

600X600  €        258,10 cad 1  €                       258,10 

F-FPC-2
Frutti componibili conformi norme CEI 23-9, applicati in supporti comprensivi 

di cablaggio e mano d'opera  €          16,67 cad 15  €                       250,05 

F-FPC-3

Punto luce a soffitto con attacco di tipo E45,comprensivo di cavi,protezioni e 

interruttore a parete da posizionare conformemente a quanto prescritto dalla 

normativa vigente  €          48,83 cad 10  €                       488,30 

40.368,98€             

13

PRESE DI CORRENTE

14

PUNTI LUCE

F-IMPIANTO ELETTRICO

12

QUADRO ELETTRICO

F-FPC-1

11

PORTE ESTERNE

finitura esterna in 

legno conforme a 

quanto prescritto 

dalle norme del 

PASM sui materiali 

di finitura

10
E-FPC-3

E-FPC-4

9

SERRAMENTI E PERSIANE IN PVC(FINITURA ESTERNA IN LEGNO)

VETRO BASSO EMISSIVO

area in pianta filo 

interno 

pareti/serramenti

8

 da cad misuro la 

sup vetrata delle 

due pareti tipo 

3,24*4 + 8,71*6

PAVIMENTI INTERNI

E-FPC-2

E-FINITURE

TOTALE



NOTE

Scavo parziale di fondazione a sezione obbligata con pareti a scarpa, 

eseguito fino a m. 1,50 di profondità con mezzi meccanici, di materie di 

qualsiasi natura e consistenza, asciutte, bagnate, melmose, esclusa la 

roccia, inclusi i trovanti rocciosi o i relitti di murature fino a 0.75 m³, 

comprese le opere provvisionali di segnalazione e protezione, le 

sbadacchiature leggere ove occorrenti:

con carico e deposito delle terre nell'ambito del cantiere. 8,31€         m2 176,15 1.463,77€              

Formazione di vespaio formato da un sottofondo di appoggio degli elementi 

in plastica dello spessore di cm 8 con calcestruzzo C12/15, posa degli 

elementi in plastica a perdere nelle varie altezze, getto di riempimento con 

calcestruzzo C20/25, fino a costituire una solettina superiore dello spessore 

minimo di 3 cm. Esclusa eventuale armatura in ferro e i bordi di 

contenimento se necessari. Comprese tutte le attività ed i materiali 

necessari a dare l'opera finita in ogni sua parte.

altezza elementi cm 50 41,34€       m2 113,2 4.679,69€              

Profilo perimetrale per contenimento getto di vespaio su elementi in plastica 

a perdere, in mancanza di pareti perimetrali; fornitura e posa in opera:

per altezza elementi cm 50 6,41€         m 44,3 283,96€                 

Copertura di tetto composta da grossa orditura di tetto su capriate, colmi e 

puntoni in legname abete uso trieste, con interasse di m. 3/3,50; piccola 

orditura costituita da travetti da cm 8x8 con listelli da cm 5x2,5 o 5x3 posti 

ad interasse adatto al tipo di manto. Sono compresi: tagli a misura, 

adattamenti, incastri, lavorazioni con ascia, montaggi, chioderia, ferramenta 

d'uso; spalmatura delle teste con carbolineum; immorsature nelle murature; 

opere provvisionali e di protezione. Compreso il manto di copertura in: 

lastre cemento fibrorinforzate ondulate, spessore 7 mm (similcoppi)
61,55€       m2 147,04 9.050,31€              

Barriera al vapore con foglio in polietilene dello spessore di 0,3 mm, 

applicato a secco, compresi sormonti e assistenze murarie alla posa:

con foglio in polietilene dello spessore di 0,3 mm, applicato a secco e 

sigillato mediante nastro adesivo, comprese assistenze edili alla posa
3,56€         523,46€                 

C-SCE-3

Isolamento termico coperture realizzato a tetto caldo, con applicazione 

all'estradosso delle falde di copertura di lastre di schiuma poliuretanica 

prodotta con gas senza CFC e HCFC , rivestito sulle due facce con 

cartoncino monobitumato; conduttività termica W/mK 0,028, resistenza alla 

compressione kPa 110; reazione al fuoco Euroclasse F; conformi alla norma 

UNI EN 13165, con marcatura CE. Compresi : tagli e relative sigillature , 

adattamenti , fissaggi di qualsiasi tipo a qualsiasi struttura , raccordi , 

assistenza muraria , spessore 20mm 8,23€         m2 147,04 1.210,14€              

Canali di gronda completi di cicogne o tiranti; pluviali, compresa la posa dei 

braccioli; converse, scossaline, copertine. Tutti lavorati con sagome e 

sviluppi normali, in opera, comprese le assistenze murarie e accessori di 

fissaggio. Esclusi i pezzi speciali di canali di gronda, pluviali, lattonerie 

speciali; in:

lamiera zincata spess. 0.6 mm (peso specifico = 7,86 kg/dm³) 7,02€         Kg 12,1 84,94€                   

4

m2 147,04

6

C-SCE-2

C-SCE-4

sup.offset 1m + 

sezione triangolare

C-COPERTURA

COPERTURE IN LEGNO COMPLETE DI MANTO

3

A-SCE-1

B-SCE-1

B-SCE-2

C-SCE-1

COMPUTO METRICO NUOVI SPOGLIATOI DI PERTINENZA DEI CAMPI ESISTENTI (SCE)

ARTICOLO INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE MISURE  IMPORTO     € 

N. CODICE DESCRIZIONE  PREZZO 

UNITARIO  

DIMENSIONI DI PROGETTO

QUANTITA'

2

BARRIERA AL VAPORE

ISOLAMENTO TERMICO COPERTURE A FALDE

GRONDE, PLUVIALI, LATTONERIE

5

A-SCAVI 

B-SOLAI

SCAVI A SEZIONE

1

VESPAI AERATI



NOTE

ARTICOLO INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE MISURE  IMPORTO     € 

N. CODICE DESCRIZIONE  PREZZO 

UNITARIO  

DIMENSIONI DI PROGETTO

QUANTITA'

A-SCAVI 

Isolamento termico a parete o intercapedini perimetrali, realizzato con 

pannelli composti da strato interno in schiuma di polistirene espanso 

sinterizzato, rispondente alle norme UNI EN 13163, rivestito sui due lati da 

strati di legno, spessore 5 mm, rispondente alle norme UNI EN13168. 

Compresi: tagli e sigillature relative, adattamenti, fissaggi con qualsiasi 

mezzo su qualsiasi struttura, raccordi, assistenze murarie e piani di lavoro. 

Negli spessori:

75 mm (5+65+5 mm) 25,03€       m2 107,94 2.701,74€              

Pavimento in piastrelle di grès fine porcellanato a superficie smaltata, 

spessore 8 ÷ 10 mm, posato con boiacca di puro cemento su letto di malta 

di legante idraulico, o incollato su idoneo sottofondo; comprese assistenze 

murarie, escluso il sottofondo, con piastrelle:

30 x 30 cm, colori chiari 33,52€       m2 104,5 3.502,84€              

9

Parete divisoria realizzata con lastre in gesso rivestito a bordi assottigliati

sulle due faccie ed interposta armatura in profilati di acciaio zincati da 6/10 

mm per guide a pavimento e a soffitto e per montanti ad interasse di 60 cm, 

compresi i fissaggi, la rasatura dei giunti, i piani di lavoro interni e 

l'assistenza muraria dell'impresa

con una lastra da 13 mm per faccia 40,38€       m2 92,88 3.750,49€              

Verniciatura ad una mano di fondo di superfici in legno già preparate, per 

interno ed esterno. Compresi piani di lavoro ed assistenze murarie. 

Con:smalto a base di resine sintetiche, lucido, multiuso (p.s. 0,95-1,10 kg/l 

secondo i colori - resa 0,075-0,09 l/m² per una mano) 

30 x 30 cm, colori chiari 7,46€         m2 161,6 1.205,54€              

Serramenti in alluminio per finestre, portefinestre ad una o più ante, a

vasistas o a bilico con o senza parti fisse, impennate, eseguiti con profilati

estrusi in lega di alluminio isolati a taglio termico, anodizzazione e

verniciatura spess. 50 micron, completi di ferramenta adeguata di

movimento e chiusura, maniglie di alluminio, guarnizioni in EPDM o

neoprene e fornitura dei controtelai. Sono comprese altresì la posa in opera

del falso telaio, la sigillatura tra falso telaio e telaio con nastro

autoespandente, tutte le assistenze murarie, i piani di lavoro interni, il

montaggio, i fissaggi, gli accessori d'uso. Misurazione riferita all'imbotte

esterno, o in mancanza al perimetro esterno visibile del serramento.

Con apertura:

finestre ad un battente 135,38€     m2 10,84 1.467,52€              

Fornitura e posa di vetrata isolante termoacustica (coefficiente di

trasmittanza termica K = 2,2 Kcal/h m² C°) con distanziatore

plastico/metallico, saldato con siliconi o polisolfuri;

4+4 mm, di cristallo float incolore  €       37,83 m2 10,84 410,08€                 

Serramenti in alluminio per finestre, portefinestre ad una o più ante, a

vasistas o a bilico con o senza parti fisse, impennate, eseguiti con profilati

estrusi in lega di alluminio isolati a taglio termico, anodizzazione e

verniciatura spess. 50 micron, completi di ferramenta adeguata di

movimento e chiusura, maniglie di alluminio, guarnizioni in EPDM o

neoprene e fornitura dei controtelai. Sono comprese altresì la posa in opera

del falso telaio, la sigillatura tra falso telaio e telaio con nastro

autoespandente, tutte le assistenze murarie, i piani di lavoro interni, il

montaggio, i fissaggi, gli accessori d'uso. Misurazione riferita all'imbotte

esterno, o in mancanza al perimetro esterno visibile del serramento.

Con apertura:

porte di primo ingresso complete di serratura di sicurezza con chiavi, oltre

a quanto descritto. Ad uno e due battenti (superficie minima 2,00 m²).
340,27€     

m2

5,67

1.929,33€              

D-SCE-1

E-SCE-1

E-SCE-2

E-SCE-3

E-SCE-4

finitura esterna in 

legno conforme a 

quanto prescritto 

dalle norme del 

PASM sui materiali 

di finitura

PORTE ESTERNE

13
E-SCE-6

PAVIMENTI INTERNI

E-FINITURE

VERNICIATURE FINITURE OPERE IN LEGNO

SERRAMENTI E PERSIANE IN PVC(FINITURA ESTERNA IN LEGNO)

8
area netta

11

finitura esterna in 

legno conforme a 

quanto prescritto 

dalle norme del 

PASM sui materiali 

di finitura

10

verniciature di 

protezione 

lavabili ed 

impermeabili per 

servizi igienici e 

spogliatoi  

(h=2,00m)

PARETI DIVISORIE IN LASTRE DI CARTONGESSO

VETRO BASSO EMISSIVO

E-SCE-5

D-PARETI PERIMETRALI

7

sistema completo 

in pannelli 

sandwiches per la 

realizzazione di 

pareti perimetrali 

con finitura esterna 

in legno conforme 

alle prescrizioni sui 

materiali di finitura 

del PASM

PANNELLI SANDWICHES

12



NOTE

ARTICOLO INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE MISURE  IMPORTO     € 

N. CODICE DESCRIZIONE  PREZZO 

UNITARIO  

DIMENSIONI DI PROGETTO

QUANTITA'

A-SCAVI 

E-SCE-7

Porte interne ad una o più ante, in

colore naturale, battenti tamburati rivestiti sulle due facce con pannelli in

fibra di legno , spessore complessivo 45 ÷50 mm, complete di imbotti, 

guarnizioni di battuta, maniglie, accessori di

movimento e chiusura. Compresa fornitura e posa falso telaio, tutte le

assistenze murarie, il montaggio, i fissaggi, gli accessori d'uso.  €       99,58 m2 9,6 955,97€                 

Vasi igienici a sedere in vetrochina colore bianco:

a pavimento con scarico a parete o pavimento, completo di viti di fissaggio, 

raccordo di scarico e guarnizioni
 €     179,58 cad 4  €                718,32 

Sistemi d'erogazione per vaso igienico:

rubinetto a passo rapido da 1" da incasso, completo di tubo d'allacciamento 

al vaso, cannotto con rosone e guarnizioni  €       79,68 cad 4  €                318,72 

Lavabi normali in vetrochina colore bianco:

a parete da 60 x 45 cm circa, completo di mensole  €     103,87 cad 4  €                415,48 

Gruppi d'erogazione per lavabo:

a bordo lavabo da 1/2", composto da: rubinetto miscelatore monocomando a 

bocca fissa con rompigetto e scarico a saltarello, 2 tubi cromati 

d'allacciamento con rosetta, guarnizioni
 €       95,48 cad 4  €                381,92 

Gruppi di scarico per lavabo:

a saltarello da 1"1/4, composto da: sifone ispezionabile con cannotto e 

rosone, guarnizioni  €       45,07 cad 4

Piatti doccia colore bianco:

in fire-clay, da 70 x 70 cm  €     134,13 cad 10  €             1.341,30 

Gruppi d'erogazione per doccia:

da incasso da 1/2", composto da: rubinetto miscelatore manuale 

monocomando, braccio doccia con soffione anticalcare orientabile, 

guarnizioni  €     107,53 cad 10  €             1.075,30 

F-SCE-8
Gruppo di scarico per doccia composto da: pozzetto sifonato da 1"1/2 con 

piletta grigliata e guarnizioni  €       48,83 cad 10  €                488,30 

Quadro elettrico di distribuzione da parete, in lamiera verniciato grado di

protezione IP30 con porta di vetro fino a 160 A preassemblato completo di

intelaiatura interna per il fissaggio delle apparecchiature elettriche modulari,

pannelli di copertura delle apparecchiature, targhette identificatrici,targhette

per la certificazione CEI 23-51, accessori meccanici di fissaggio comprese

morsettiere in opera del tipo:

600X600  €     258,10 cad 1  €                258,10 

G-SCE-2
Frutti componibili conformi norme CEI 23-9, applicati in supporti comprensivi 

di cablaggio e mano d'opera  €       16,67 cad 15  €                250,05 

G-SCE-3

Punto luce a soffitto con attacco di tipo E45,comprensivo di cavi,protezioni e 

interruttore a parete da posizionare conformemente a quanto prescritto dalla 

normativa vigente  €       48,83 cad 10  €                488,30 

39.135,85€      

F-SCE-4

F-SCE-5

F-SCE-6

F-SCE-7

G-SCE-1

17

DOCCE

G-IMPIANTO ELETTRICO

LAVABI

F-SCE-1

F-SCE-2

F-SCE-3

VASI IGIENICI

14

PORTE INTERNE

F-IMPIANTO IDRAULICO

20

QUADRO ELETTRICO

PRESE DI CORRENTE

19

PUNTI LUCE

TOTALE

18

 €                180,28 

15

16



NOTE

A-P-1
Compattazione con mezzi meccanici comprensivo di spianamenti e 

bagnatura 2,86€         m2 292,89 837,67€                   

Copertura di tetto composta da grossa orditura di tetto su capriate, colmi e 

puntoni in legname abete uso trieste, con interasse di m. 3/3,50; piccola 

orditura costituita da travetti da cm 8x8 con listelli da cm 5x2,5 o 5x3 posti 

ad interasse adatto al tipo di manto. Sono compresi: tagli a misura, 

adattamenti, incastri, lavorazioni con ascia, montaggi, chioderia, ferramenta 

d'uso; spalmatura delle teste con carbolineum; immorsature nelle murature; 

opere provvisionali e di protezione. Compreso il manto di copertura in: 

lastre cemento fibrorinforzate ondulate, spessore 7 mm (similcoppi)
61,55€       m2 292,89 18.027,38€              

Canali di gronda completi di cicogne o tiranti; pluviali, compresa la posa dei 

braccioli; converse, scossaline, copertine. Tutti lavorati con sagome e 

sviluppi normali, in opera, comprese le assistenze murarie e accessori di 

fissaggio. Esclusi i pezzi speciali di canali di gronda, pluviali, lattonerie 

speciali; in:

lamiera zincata spess. 0.6 mm (peso specifico = 7,86 kg/dm³) 7,02€         Kg 56,12 393,96€                   

Isolamento termico a parete o intercapedini perimetrali, realizzato con 

pannelli composti da strato interno in schiuma di polistirene espanso 

sinterizzato, rispondente alle norme UNI EN 13163, rivestito sui due lati da 

strati di legno, spessore 5 mm, rispondente alle norme UNI EN13168. 

Compresi: tagli e sigillature relative, adattamenti, fissaggi con qualsiasi 

mezzo su qualsiasi struttura, raccordi, assistenze murarie e piani di lavoro. 

Negli spessori:

75 mm (5+65+5 mm) 25,03€       m2 192,67 4.822,53€                

24.081,54€         

C-PARETI PERIMETRALI

7

PANNELLI SANDWICHES

sistema completo 

in pannelli 

sandwiches per la 

realizzazione di 

pareti perimetrali 

con finitura esterna 

in legno conforme 

alle prescrizioni sui 

materiali di finitura 

del PASM

2

ho misurato la sup 

della copertura 

99,83 + 67,5 + 

62,78*2

6

B-P-1

B-P-2

C-P-1

NB) I lavori da eseguire si riducono al solo rivestimneto di moduli prefabbricati preesistenti posati su stocchi di legni in posizione sopraelevata 

rispetto al terreno, non sono pertanto richiesti vespai aerati ma solo una semplice compattazione del terreno

B-COPERTURA

COPERTURE IN LEGNO COMPLETE DI MANTO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO FABBRICATI PER ATTIVITA' LUDICHE ALL'APERTO-PAINTBALL (P)

ARTICOLO INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE MISURE  IMPORTO     € 

N. CODICE DESCRIZIONE  PREZZO 

UNITARIO  

DIMENSIONI DI PROGETTO

QUANTITA'

A-MOVIMENTO TERRE

COMPATTAZIONE TERRENO

GRONDE, PLUVIALI, LATTONERIE
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Capitolo 2. FINALITA’, STANDARD E GEOLOGIA 
DESCRIZIONE DELLE FINALITÀ E DEGLI ELEMENTI QUALITATIVI DEL PROGRAMMA E DEI RISULTATI ATTESI 
ANCHE IN RAPPORTO AGLI OBIETTIVI GENERALI E AGLI INDIRIZZI FISSATI 

 
Le premesse su cui si basa il presente progetto è che il paesaggio è un bene comune, un elemento chiave dell’identità 
culturale e del benessere locale e globale, dunque ogni intervento di trasformazione deve essere mirato ad uno sviluppo 
sostenibile e ad una valorizzazione dell’esistente. Per dare seguito a ciò, si è operato cercando dapprima una corretta 
interpretazione del territorio ed in seguito si è deciso di  intervenire con azioni compatibili che siano capaci di risaltare la 
storia, il significato, l’immagine e i caratteri del territorio, ispirandosi ad essi e ponendo le trasformazioni contemporanee 
in sintonia con la specificità del contesto paesaggistico, affinché le opere realizzate diventino esse stesse parti integranti 
di quel paesaggio che hanno contribuito a mutare. 
 
Le opere da realizzare non comportano alterazione dei caratteri morfologici del luogo e prevedono  adozione di tipologie 
costruttive non in contrasto con quelle presenti nell’intorno per le medesime destinazioni funzionali. 
Le strutture in oggetto saranno eseguite per riprendere una corretta utilizzazione territoriale nell’ambito di nuove funzioni 
che valorizzano sia le parti libere che quelle edificate. 
Le opere in essere pertanto, dal punto di vista della conformità al PTC risulterebbero ammissibili con la presenza del 
Parco. 

 
Obbiettivi 
I principi chiave verso i quali si orienta l’intervento sono il mantenimento, la riqualificazione e la conservazione del 
territorio e la sua possibile trasformazione in armonia con le strutture paesaggistiche esistenti. Tutti gli interventi sono 
pensati nella consapevolezza che il territorio attuale rappresenta una risorsa il cui valore dovrà essere riconosciuto, 
tutelato e valorizzato dai futuri progetti di sviluppo.  
Quanto sopra fa riferimento ai seguenti obiettivi:  

− Tutela del paesaggio: riconoscere, salvaguardare e recuperare i valori ambientali che esprime il paesaggio;  

− Conservazione degli aspetti e dei caratteri peculiari;  

− Valorizzazione del paesaggio. 
 
Metodo  
La base per la progettazione dei nuovi interventi si struttura a partire da un’analisi attenta e dettagliata del paesaggio. 
Partendo dai modi attraverso cui può essere letto il paesaggio, possono conseguentemente essere progettate le 
trasformazioni a tutte le scale e per tutti i tipi d’interventi. 
Il procedimento di analisi si sviluppa quindi secondo tre fasi:  

− Individuazione dei beni e degli ambiti paesaggistici di tutela;  

− Indicazione degli elementi da tutelare nell’intorno e descrizione dei caratteri costruttivi;  

− Formulazione di indirizzi e prescrizioni.  
 
DIMOSTRAZIONE DEGLI STANDARD URBANISTICI IN RAPPORTO ALLA CAPACITÀ ED AI PESI INSEDIATIVI 
INDOTTI DAL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO SUDDIVISI TRA LE DIVERSE FUNZIONI PREVISTE 
DAL PROGRAMMA 
 

La superficie fondiaria recintata è S.f. = 109.525,00 mq 

La superficie fondiaria con il Lago Santa Maria è S.f. 2= 195.496,00 mq 
 
Attualmente le superfici costruite sono: 
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Edificio   S.l.p. S.c.  
Ex palestra 165,84 227,48 

Fabbricati piscina e campetti 300,80 300,80 

Ristorante  515,98 515,98 

Bar 74,92 240,15 

Totale  1057,54 1284,41 
 
Le superfici in progetto sono: 

− Fabbricati spogliatoi-uffici-deposito a ovest- Paintball: 
In questo gruppo di fabbricati è previsto l’insediamento di un’associazione sportiva dilettantistica che organizza 
attività ludiche all’aperto, ovvero giochi di ruolo in spazi naturalistici. 

 

− Struttura ottagonale: 
Questa struttura è un nuovo fabbricato di pertinenza dei locali esistenti della piscina. Gli spazi esistenti sono stati 
dimensionati, per esigenze del precedente gestore, sui minimi di legge. Avendo l’attività raggiunto il pieno regime in 
questi anni, si è reso necessario prevedere un ampliamento nel quale inserire nuove aree coperte per il pubblico. 

 

− Fabbricato spogliatoi-deposito a est: 
Qui troveranno alloggio gli spogliatoi per l’utenza dei campi di calcio. Gli spogliatoi esistenti risultano inadeguati per 
dimensione e collocazione; con la realizzazione di questo fabbricato si provvederà a dare una struttura adeguata ai 
vari fruitori. Insieme agli spogliatoi è previsto un locale deposito dove riporre le varie attrezzature da esterno del club 
(attualmente sono impilate all’esterno vicino ai fabbricati esistenti). 
 
 

Nel rispetto dei vigenti: 
art. 37 NTA PASM _ Sub-zona cave cessate 
art. 19 NTA PASM _ Interventi per la fruizione culturale, ricreativa e sportiva. Piano di settore «Fruizione» 
art. 39 L.R. 14/1998 _ (Riassetto di cave cessate) 
art. 10 NTA PdS _ Servizi pubblici o di interesse pubblico generale 
art. 14 NTA PdS _ Aree e attrezzature destinate allo sport 
art. 14 NTA PdR _ Definizione degli indici e rapporti urbanistici, edilizi e ambientali 
art. 12 NTA PdR _ Definizione delle grandezze urbanistico ambientali ed edilizie 
 
Si intende dimostrare il rispetto degli standard urbanistici come segue: 
 

 Normativa Progetto   

Qc 
Rapporto di 
copertura 

20% S.f.  1,54% S.f.  Rapporto massimo ammesso tra 
superficie coperta (S.c.) e 
superficie fondiaria (S.f.). 
 
Fabbricato di pertinenza del club 
– Struttura ottagonale 
 
Fabbricato pertinenza campi 
esistenti – Spogliatoi deposito 
(est) 
 
 
 
Fabbricati per attività ludiche 
all'aperto – Paintball (ovest) 
 
Totale progetto 
 
 
 
Esistente_Ex palestra 
 
 

 
 
 
S.c. 
 
129,65mq 
 
 
 
113,20mq 
 
 
 
 
158,44mq 
di cui 36,35mq a tettoia 
 
401,29mq 
 
 
 
227,48mq  
ai sensi del PDC 20/07 
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Esistente_Piscina e campetti 
 
Esistente_Ristorante 
 
 
 
Esistente_Bar 
 
 
Totale esistente 
 

Totale S.c.  
 

 
300,80mq ai sensi del PDC 2/06 
 
515,98mq 
di cui 359,00mq a tettoia 
ai sensi del PDC 1/05 
 
240,15mq 
di cui 165,30mq a tettoia 
 
1284,41mq 
 

1685,70mq 

 
Sup. coperta (non agricola) esistente – autorizzata 1284,41 mq 

Sup. coperta in progetto 401,29 mq 
Sup. coperta totale 1685,70 mq 

Sup. coperta ammessa 21905,00 mq 

Rapp. di copertura (1685,70 / 109525 * 100) = 1,5391% 
 
 

Hmax  
Altezza massima 

 
8,00 mt 

 
3,93 mt 

 

Distanza tra la quota media del terreno in prossimità della costruzione 
a sistemazione esterna definitiva e la quota dell'intradosso della 
gronda. 

 

Pp 
Parcheggio pubblico 

Spark 
 

art. 23.  Dotazione di servizi nei piani esecutivi e negli ambiti di trasformazione: 
Le previsioni attuative nei piani esecutivi e negli ambiti di trasformazione o, dove 
prescritto,nei titoli abilitativi convenzionati, dovranno prevedere la dotazione di servizi 
come indicato nelle schede attuative e comunque non inferiore: 

- per le destinazioni produttive secondarie: 20 mq/100 mq di Superficie Lorda di 
Pavimento; 

182,97 mq 
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VANTAZIONE DELLA COMPATIBILITÀ GEOLOGICA DELL’INTERVENTO 

 
L'utilizzazione del territorio, sia dal punto di vista edilizio privato, pubblico o industriale sia da quello agricolo o forestale è 
condizionata da fattori geologici oltre che urbanistici. 
 
Secondo quanto indicato nella Carta di fattibilità e delle azioni di piano il territorio è stato suddiviso in aree individuate da 
caratteristiche mediamente uniformi. Pertanto, in riferimento alle aree omogenee rispetto ai caratteri di pericolosità e ai 
vincoli geologici individuati nella cartografia di sintesi, viene definita una serie di classi di fattibilità (in conformità alle 
norme attuative della D.G.R. 2616/11), strettamente legate alle condizioni di pericolosità geologica dei terreni. 
Nel territorio comunale di Buccinasco, data la presenza in affioramento di depositi quaternari a medio-bassa 
permeabilità e con soggiacenza della falda posta mediamente a circa 2,0 m dal p.c., pur in presenza di superfici 
pianeggianti sono state delimitate zone ricadenti nelle classi di fattibilità 3 e 4. 
Si riporta di seguito la descrizione delle stesse contenute nelle N.T.A. del Documento di Piano e Piano delle Regole, 
aggiornato ai sensi della L.R. 12/05 e D.G.R. 2616/2011: 
 
CLASSE 3: Fattibilità con consistenti limitazioni: zone nelle quali sono state riscontrate consistenti limitazioni all’utilizzo a 
scopi edificatori e/o alla modifica delle destinazioni d’uso dei terreni per le condizioni di pericolosità/vulnerabilità 
individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi necessari interventi specifici o opere di difesa; vengono 
individuate le prescrizioni specifiche per la mitigazione del rischio e/o i supplementi di indagine specifici. 
 

CLASSE 4: Fattibilità con gravi limitazioni: l’alta pericolosità/vulnerabilità comporta gravi limitazioni all’utilizzo a scopi 
edificatori e/o per la modifica delle destinazioni d’uso. Dovrà essere esclusa qualsiasi nuova edificazione, ivi comprese 
quelle interrate, se non opere destinate al consolidamento o alla sistemazione idrogeologica per la messa in sicurezza 
delle aree. Per gli edifici esistenti sono consentite esclusivamente le opere relative ad interventi di demolizione senza 
ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo, come definiti dall'art. 27, 
comma 1, lettere a), b), c) della l.r. 12/05, senza aumento di superficie o volume e senza aumento del carico insediativo. 
Sono consentite le innovazioni necessarie per l’adeguamento alla normativa antisismica. 
Eventuali infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico possono essere realizzate solo se non altrimenti localizzabili; 
dovranno comunque essere puntualmente e attentamente valutate in funzione della tipologia di dissesto e del grado di 
rischio che determinano l’ambito di pericolosità/vulnerabilità omogenea. A tal fine, alle istanze per l'approvazione da 
parte dell'autorità comunale, deve essere allegata apposita relazione geologica e geotecnica che dimostri la 
compatibilità degli interventi previsti con la situazione di grave rischio idrogeologico. 
 
 
 

      
Legenda Estratto Piano di Governo del Territorio _ Aggiornamento della componente geologica, idrogeologica e sismica 
Tavola 3b Carta dei vincoli – Settore Sud (Documento di Piano e Piano delle Regole) 
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Estratto Piano di Governo del Territorio _ Aggiornamento della componente geologica, idrogeologica e sismica 
Tavola 3b Carta dei vincoli – Settore Sud (Documento di Piano e Piano delle Regole) 

 
Nella carta di fattibilità sono state sovrapposte con apposita retinatura le aree a pericolosità sismica locale derivate dalla 
Carta di Pericolosità sismica locale (PSL). 
Il comune di Buccinasco è interamente classificato in zona sismica 4 (DGR 14964 del 7 novembre 2003). 
 
 
Normativa derivante dai vincoli di carattere geologico 
La tavola di riferimento è la Carta dei Vincoli (Tavola 3b Carta dei vincoli – Settore Sud (Documento di Piano e Piano 
delle Regole) vedi sopra). 
I vincoli considerati sono i seguenti: 

1. Vincoli di polizia idraulica derivati dall’applicazione della normativa di polizia idraulica (R.D. 523/1904, R.D. 
368/1904, D.G.R. 1 agosto 2003, n.7/13950 e smi); 

2. Vincoli nei settori ricadenti nelle aree di salvaguardia delle captazione ad uso idropotabile (D.lgs. 152/2006 – 
DGR 10-04-2003 n.7/12693) 

3. Piano Territoriale di coordinamento (PTCP) della Provincia di Milano (Adottato con D.C.P n. 16 del 07/06/2012) 
 
 
 
Il nuovo edificato  rispetta le prescrizioni del P.G.T. a proposito delle fasce di rispetto del reticolo idrografico principale e 
minore. Le aree sono esterne a qualsiasi fascia e non sono oggetti di caratterizzazione da elementi derivati dal PTCP 
della provincia di Milano. Non appartengono nemmeno alle aree di salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile. 
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Estratto Piano di Governo del Territorio _ Tavola dp.3 Carta della sensibilità paesistica (Documento di Piano) 

 
L’area in cui si inserisce il progetto in questione appartiene ad una Classe di sensibilità molto alta. 

 
Il territorio di Buccinasco  ricade nell’ambito della pianura irrigua ed è caratterizzato dalla presenza di numerose rogge e 
fontanili che formano un fitto reticolo idrografico. I fontanili attualmente presenti sono quanto rimane di una vasta rete di 
risorgive che nel tempo sono scomparse a causa  dell’abbassamento della falda e in conseguenza dei cambiamenti 
nelle pratiche agricole. Alla rete dei fontanili si sovrappone un articolato sistema derivato di rogge che vanno a 
completare il reticolo irriguo.  
Le rogge costeggiano il perimetro dell’area ed al centro si trova un lago di cava che occupa la quasi totalità della 
superficie dei terreni, il Lago S. Maria.  
 
L’area è inserita all’interno di un sistema verde scarsamente diversificato. Essa è composta prevalentemente da terreni 
agricoli seminati a mais e foraggere, avvicendate ai cereali, alla soia, con l’aggiunta, in alcune zone di pioppeti; i campi 
coltivati rappresentano molto spesso l’unico elemento di vegetazionale verticale del paesaggio agrario 
I terreni, non agricoli, dove si inserisce l’intervento sono caratterizzati da filari bordanti i canali di irrigazione e la 
vegetazione è quella tipica del querco - carpineto. In questa tipologia forestale, accanto a farnia e carpino bianco, sono 
presenti numerose altre specie arboree minori, quali: ciliegio, frassino, olmo campestre, tiglio selvatico, pioppo nero e 
bianco ed ontano nero. 
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Ciliegio                    Frassino                        Olmo campestre 

     
 
 
Tiglio selvatico              Pioppo nero              Pioppo bianco 

  
 
Ontano nero   Farnia                     Carpino bianco 

     
 
Incidenza paesistica del progetto 
La determinazione dell’incidenza del progetto parte dalla lettura dei seguenti aspetti: 

• Incidenza morfologica e tipologica: 
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Dal punto di vista morfologico i manufatti da autorizzare sono posizionati, in un’area che risulta in prevalenza 
pianeggiante ed il percorso della strada di accesso si sviluppa lungo un tratto interamente pianeggiante fino ad 
arrivare agli edifici. I nuovi fabbricati si inseriscono in un ambito completamente agricolo e come tale 
ripropongono una struttura semplice. Dal punto di vista tipologico gli edifici si contraddistinguono per forma e 
stile a quella di fabbricati analoghi  tipici della zona; l’utilizzo di materiali autoctoni migliora l’inserimento 
dell’intervento all’interno dell’ambiente circostante; 

• Incidenza storico-insediativa: 
Il progetto ripropone un sistema insediativo e tipologie edilizie che confermano l’immagine del contesto agricolo 
del territorio contermine, utilizzando pari codici linguistici della composizione architettonica. In particolare il 
carattere predominante dell’area è contraddistinto da un ambiente a bassa densità con edifici isolati concentrati 
in piccoli spazi e con ampie zone di terreno intervallati da boschi e prati; 

• Incidenza visiva: 
Qualunque progetto modifichi lo stato dei luoghi comporta una perturbazione del paesaggio; in questo caso 
l’incidenza risulta limitata se si considera l’impianto urbanistico entro il quale sono stati posizionati gli edifici e la 
morfologia architettonica con densità medio bassa e altezze contenute. Tutti i manufatti di nuova costruzione 
saranno realizzati con materiali che riprendono quelli esistenti  nel rispetto di un contesto che pur non 
antropizzato risente di una componente naturale tipica delle pianure lombarde. 

• Incidenza ambientale – alterazione delle possibilità di fruizione sensoriale del paesaggio: 
Il progetto non costituisce un rischio ambientale nonostante ci sia una parziale modifica della fruizione 
percettiva del paesaggio in considerazione della presenza dei nuovi fabbricati. La localizzazione degli edifici 
non comporta lo spostamento di alcun tipo di pianta. 
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Capitolo 3. RELAZIONE ECONOMICA 
 
Per la fattibilità dell’intervento concorrono esclusivamente risorse private. Non è prevista la partecipazione di soggetti 
attuatori pubblici. 
 
Dalla descrizione della proposta progettuale si evince, inoltre, che non è prevista la realizzazione diretta di opere di 
urbanizzazione primaria e secondaria.  
Sono classificate in opere di urbanizzazione primaria ed opere di urbanizzazione secondaria, in relazione alla loro 
natura: 
- ai sensi dell’art. 16 commi 7 e 7-bis del D.p.r. 380/2001 (Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in 
materia edilizia) “gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade residenziali, spazi di sosta 
o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas, pubblica illuminazione, spazi 
di verde attrezzato. Tra gli interventi di urbanizzazione primaria di cui al comma 7 rientrano i cavedi multiservizi e i 
cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni, salvo nelle aree individuate dai comuni sulla base dei criteri definiti 
dalle regioni”; 
- gli oneri di urbanizzazione secondaria, invece, “sono relativi ai seguenti interventi: asili nido e scuole materne, scuole 
dell'obbligo nonché strutture e complessi per l'istruzione superiore all'obbligo, mercati di quartiere, delegazioni comunali, 
chiese e altri edifici religiosi, impianti sportivi di quartiere, aree verdi di quartiere, centri sociali e attrezzature culturali e 
sanitarie. Nelle attrezzature sanitarie sono ricomprese le opere, le costruzioni e gli impianti destinati allo smaltimento, al 
riciclaggio o alla distruzione dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate” (art. 16 
comma 8). 
 
Il calcolo dei valori degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria sono stati desunti dalla Delibera del Consiglio 
Comunale n°79 del 07/11/2013 relativa a “Aggiornamento oneri di urbanizzazione primaria e secondaria”. 

Oneri primarie Costo unitario (€/mq) Valore di riferimento (mq)  Totale(€)  

Primarie (sport) 13,09 364,94 4777,06 

Totale primarie 4777,06 

 

Oneri secondarie Costo unitario (€/mq) Valore di riferimento (mq)  Totale(€)  

Secondarie (sport) 5,35 364,94 1952,43 

Totale primarie 1952,43 

 

Costo di costruzione 

Costo unitario (€/mq) Valore di riferimento (mq)  Totale(€)  

10% 40368,98+ 
39135,85+ 
24081,54= 
 

10358,63 

 
Gli oneri di urbanizzazione in questo caso sono conteggiati in misura di € 6729,49 di cui oneri per 
urbanizzazione primaria pari a € 4777,06 e oneri per urbanizzazione secondaria pari a € 1952,42, a questi vanno 
aggiunti € 10.358,63 di costo di costruzione 
 

  



 

22 

STUDIO MASELLA & ASSOCIATI - VIA CARLO VALVASSORI PERONI N°55 MILANO-TEL +390270639247  FAX +390259611557    E-MAIL: ingmasella@tin 

Capitolo 4. RELAZIONE tecnica illustrativa 
 

Descrizione storico-iconografica 

Il sud milanese presenta caratteristiche territoriali ed ambientali di grande interesse che testimoniano evoluzioni e 
trasformazioni anche profonde realizzate nel tempo attraverso interventi sempre tesi al miglioramento della vivibilità e 
del corretto uso delle risorse territoriali. 
Dapprima è stata l’opera dei frati benedettini e cistercensi a trasformare radicalmente questo territorio da palude incolta 
e insalubre a terra dagli alti valori produttivi. 
Sono state poi le sempre più significative opere di regimazione idraulica dell’area milanese (Leonardo Villoresi) a 
rendere il territorio più produttivo e fertile. 
L’evoluzione nel tempo delle attività agricole e zootecniche ha via via influenzato gli insediamenti loro collegati, a partire 
dalle tradizionali cascine fino ai borghi e ai nuclei più complessi, sempre in un quadro di equilibri sostenibili. 
Solo nel dopoguerra con i fenomeni dell’urbanesimo, dell’abbandono dell’agricoltura e con la diffusione delle attività 
industriali si sono determinati forti scompensi nell’uso del territorio in genere cui non si è sottratto il sud milanese. 
Si sono comunque, nel frattempo, realizzati anche significativi interventi di riutilizzazione territoriale finalizzati alle attività 
sportive, ricreative ed al tempo libero.       
Il comune di Buccinasco, dove l’intervento risiede, è situato nella parte sud dell’hinterland milanese, tra i comuni di 
Assago, Corsico Zibido S.Giacomo e Trezzano sul naviglio. 
La tangenziale Ovest taglia il suolo comunale in due parti, la parte Nord è in prevalenza di tipo residenziale e 
commerciale con piccole e medie botteghe artigiane e la parte Sud è di tipo industriale nelle immediate vicinanze della 
suddetta tangenziale; nella restante area è esclusivamente di tipo agricolo e facente capo al parco agricolo Sud. 
L’intervento è inserito in un paesaggio prevalentemente agricolo con campi coltivati, rogge e specchi d'acqua. 
L’area trova il suo centro nel lago Santa Maria. A nord e a sud del lago si trovano i due borghi storici: il primo è 
Buccinasco Castello, il secondo è Gudo Gambaredo, un aggregato di vecchie cascine tipiche del paesaggio agricolo 
lombardo. 
Il Parco impone il rispetto integrale del contesto agricolo: questo significa che per le vecchie costruzioni si dovrà 
intervenire solo mantenendo le sagome esistenti, mentre per le nuove , solo dove consentito, si dovrà costruire 
utilizzando esclusivamente materiali come legno e pietra e con altezze non superiori a quelle degli edifici circostanti e si 
evince dunque che l'area oggetto si andrà ad inserire in una zona fortemente caratterizzata dai suddetti connotati. 
 
Inquadramento urbanistico 

L’area ricade nell’ambito di aree ed attrezzature destinate allo sport As. 
Estratti del PGT (piano dei servizi): 
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Mobilità 

L’area raggiungibile in auto, è costeggiata lungo il lato est dalla statale provinciale SP 184 per Gudo Gambaredo, dove 
si trovano i principali accessi ai terreni, i restanti lati sono fiancheggiati  da strade sterrate e tratturi. 
Nelle immediate vicinanze passa la tangenziale ovest che taglia in due il paesaggio: a nord l’abitato con il suo fitto 
reticolo di strade ed a sud il parco agricolo con i suoi borghi storici di Buccinasco Castello e Gudo Gambaredo. 
 

Caratteristiche costruttive delle abitazioni 

All’interno dei terreni del lago S.Maria sono già presenti alcuni fabbricati che ospitano un ristorante ed un club, sede di 
associazioni sportive dilettantistiche. 
 
Costruttivamente sono realizzati secondo i principi edificatori del territorio: tamponature perimetrali in legno e copertura 
in coppi di laterizio con alcuni elementi di mitigazione quali siepi e piante rampicanti che ne dissimulano ulteriormente la 
loro presenza nel contesto. 
Il ristorante ha inoltre una parte di costruzione in muratura e finitura esterna ad intonaco. 
 
Nelle immediate vicinanze, oltre ad altri fabbricati di sevizio di pertinenza dei campi circostanti con analoghe 
caratteristiche, si trovano i due borghi di Gudo e Buccinasco Castello caratterizzati dalla presenza dei tipici fabbricati a 
corte presenti su buona parte del territorio del parco. 
 

 
Estratto Piano di Governo del Territorio _ Tavola dpA.1 Evoluzione storica degli insediamenti (Documento di Piano) 

Distanze minime fra edifici 
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Secondo le N.T.A. del P.d.R.: in ogni caso fatti salvi i diritti dei terzi: in particolare dovrà sempre essere rispettata la 
distanza minima del fabbricato dai confini di proprietà di cui all’art. 873 del Codice Civile (stabilisce che la distanza 
minima tra una costruzione e l’altra deve essere di tre metri) e la distanza minima tra fabbricati di cui all’art. 9 del D.M. 
1444/1968 ovvero: 
Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone territoriali omogenee* sono stabilite come segue: 
1) Zone A): per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali ristrutturazioni, le distanze tra gli edifici non 
possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni 
aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico o ambientale. 
2) Nuovi edifici ricadenti in altre zone: è prescritta in tutti i casi la distanza minima assoluta di m 10 tra pareti finestrate e 
pareti di edifici antistanti. 
3) Zone C): è altresì prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la distanza minima pari all'altezza del fabbricato 
più alto; la norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno 
sviluppo superiore a ml 12. 
 
Le distanze minime tra fabbricati - tra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della 
viabilità a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di insediamenti) - debbono corrispondere alla larghezza della sede 
stradale maggiorata di: 
- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7. 
- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra ml. 7 e ml. 15; 
- ml. 10,000 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.  
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del fabbricato più alto, le distanze 
stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori 
a quelle indicate nei precedenti commi, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o 
lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetriche. 
 
*Art. 2. Zone territoriali omogenee 
Sono considerate zone territoriali omogenee, ai sensi e per gli effetti dell'art. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765: 

A) le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere storico, artistico e di particolare pregio 
ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi parte integrante, per tali 
caratteristiche, degli agglomerati stessi; 

B) le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A): si considerano parzialmente edificate le 
zone in cui la superficie coperta degli edifici esistenti non sia inferiore al 12,5% (un ottavo) della superficie fondiaria della 
zona e nelle quali la densità territoriale sia superiore ad 1,5 mc/mq; 

C) le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate o nelle quali l'edificazione preesistente 
non raggiunga i limiti di superficie e densità di cui alla precedente lettera B); 

D) le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad essi assimilati; 
E) le parti del territorio destinate ad usi agricoli, escluse quelle in cui - fermo restando il carattere agricolo delle stesse - il 

frazionamento delle proprietà richieda insediamenti da considerare come zone C); 
F) le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale. 

 
Come si può osservare nella Tav.05 “Planivolumetrico”, le distanze tra i fabbricati esistenti e quelli in progetto, tra questi 
reciprocamente e rispetto al confine di proprietà ed alla strada limitrofa sono tutte ampiamente entro i limiti dettati dalle 
normative. 
 
Altre prescrizioni delle N.T.A. del Piano dei Servizi 

Art. 23. Dotazione di servizi nei piani esecutivi e negli ambiti di trasformazione 

1. Le previsioni attuative nei piani esecutivi e negli ambiti di trasformazione o, dove prescritto, nei titoli abilitativi 
convenzionati, dovranno prevedere la dotazione di servizi come indicato nelle schede attuative e comunque non 
inferiore: 
per la destinazione residenziale: 45 mq/abitante, calcolata sulla base del parametro 150 mc/abitante; 
per le destinazioni commerciali e terziarie: 100 mq/100 mq di Superficie Lorda di Pavimento; 
per le destinazioni produttive secondarie: 20 mq/100 mq di Superficie Lorda di Pavimento; 
per gli uffici minori: 20 mq/100 mq di Superficie Lorda di Pavimento; 
per le attrezzature private: 50 mq/100 mq di Superficie Lorda di Pavimento. 
2. La pianificazione esecutiva, anche relativa agli ambiti di trasformazione, dovrà prevedere: 
-la cessione gratuita e/o l’asservimento ad uso pubblico, entro termini prestabiliti, delle aree necessarie per le opere di 
urbanizzazione primaria; 
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-la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale 
previste dalle presenti norme; 
-la monetizzazione dove consentita ai sensi dell’art. 24; 
-le ulteriori previsioni di cui alle presenti norme, in particolare indicate in riferimento agli ambiti di trasformazione e agli 
ambiti soggetti a pianificazione attuativa. 
3. E’ facoltà dell’Amministrazione Comunale richiedere servizi qualitativi in fase attuativa. 
4. I Servizi qualitativi rappresentano quelle specifiche opere e infrastrutture necessarie a garantire le funzionalità degli 
interventi previsti per gli Ambiti di Trasformazione e in generale in risposta agli obiettivi della città pubblica. 
5. La realizzazione di servizi qualitativi è un onere aggiuntivo a carico degli operatori. 
 
Nella Tav.03 “Inquadramento dell’intervento” si dimostra di aver rispettato le norme suddette in merito alla dotazione di 
servizi: è rappresentata la superficie minima a parcheggio ai sensi dell'Art. 14 NTA PDS, per la cui verifica si rimanda 
alle tabelle precedenti; nella stessa tavola è rappresentata anche la superficie a cessione, nelle quantità stabilite 
mediante Convenzione urbanistica. Si rimanda alla stessa e alla Tav.04 “Estratto catastale e Convenzione urbanistica” 
per ulteriori dettagli. 
 
Linee guida 

L’intervento è indirizzato al perseguimento di una sostanziale continuità dei caratteri identificativi del costruito esistente. 
Tale omogeneità è principalmente garantita dall’attenzione posta, nelle scelte di indirizzo progettuale, ad escludere 
elementi con connotazioni morfologiche, volumetriche o più generalmente linguistiche estranee ai caratteri ambientali 
presenti. 
 
Le opere da realizzare non comportano alterazione dei caratteri morfologici del luogo e prevedono  adozione di tipologie 
costruttive non in contrasto con quelle presenti nell’intorno per le medesime destinazioni funzionali. 
 
Le strutture in oggetto saranno eseguite per riprendere una corretta utilizzazione territoriale nell’ambito di nuove funzioni 
che valorizzano sia le parti libere che quelle edificate. 
Le opere in essere pertanto, dal punto di vista della conformità al PTC risultano ammissibili con la presenza del Parco. 
 
 
Caratteristiche dei fabbricati in progetto 

Nel rispetto di quanto prescritto dalla Autorizzazione Paesaggistica approvata n°11899/2014 del 25/11/2014, i fabbricati 
in progetto presentano le seguenti caratteristiche tecniche - costruttive: 

− Fabbricati spogliatoi-uffici-deposito a ovest- Paintball: 
I quattro edifici hanno una struttura a telaio composta da travi e pilastri in legno. Le tamponature sono costituite da 
pannelli sandwiches rivestiti con un assito in legno. Gli infissi hanno un’intelaiatura ad effetto legno. Le porte, oltre 
alla stessa intelaiatura ad effetto legno, presentano delle pannellature vetrate. Le rispettive coperture a doppia falda 
sono realizzate con pannelli coibentati simili a quelli delle pareti di tamponamento ed ha un manto di copertura 
realizzato in simil-coppi effetto laterizio. In corrispondenza del timpano di facciata, la copertura si arricchisce con 
lamelle frangisole in legno. 

 

− Struttura ottagonale: 
Il fabbricato ha una struttura a telaio composta da travi e pilastri in legno. Le tamponature sono costituite da pannelli 
sandwiches rivestiti con un assito in legno. Gli infissi hanno un’intelaiatura ad effetto legno. Le porte, oltre alla stessa 
intelaiatura ad effetto legno, presentano delle pannellature vetrate. La copertura è costituita da otto falde realizzate 
con pannelli coibentati simili a quelli delle pareti di tamponamento. Ha un manto di copertura in simil-coppi effetto 
laterizio. 

 

− Fabbricato spogliatoi-deposito a est: 
Il fabbricato ha una struttura a telaio composta da travi e pilastri in legno. Le tamponature sono costituite da pannelli 
sandwiches rivestiti con un assito in legno. Gli infissi hanno un’intelaiatura ad effetto legno. Le porte, oltre alla stessa 
intelaiatura ad effetto legno, presentano delle pannellature vetrate. La copertura a due falde è realizzata con pannelli 
coibentati simili a quelli delle pareti di tamponamento. Ha un manto di copertura in simil-coppi effetto laterizio. 

 
Per la descrizione dei fabbricati relativamente a massa (rappresentazione assonometrica), altezza, superficie coperta, 
s.l.p. e volume si rimanda alla Tav.03 “Inquadramento dell’intervento”.   
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Capitolo 5. ESAME PAESISTICO DEI PROGETTI 
Si rimanda all’autorizzazione paesaggistica rilasciata dal Parco Agricolo Sud Milano (PASM). 

Di seguito le riduzioni delle tavole grafiche approvate: 

 

 

 

 

 

 


